Studio BO

OGGETTO: Calcolo congruiti canone d'affitte relativo al
complesso indnstriale della ditta CALEFFI S.p.a con
ralativi appartamenti ed autorimesse poste nel Comune di
Viadana.

A seguito d* incarice ricewvute della Ditta CALEFFI S.p.a,
con sede in Vviadana (MM) Via Belfiore n* 24 - P.T 0154130207,
per il calcole di congruitd del canone d'affitto degli
immobili in oggetto, 1l sottoscritto Arch. BO Fabrizio,
iscritto allfordine degli Architetti della Provincia di Reggio
Emilia zl n" 192, con studic in Brescello, Str. Bassa per
Boretto =n. 2, eseguiva sopralluogo atto a wvalutare la
consistenza del complesso immcbiliare, al fine di addivenire

alla definizione di quantc richiesteo.

- PREMEEZSH
La ditta CALEFFI S.p.a. rizulta essere proprietaria

degli immobili cosi meqglio identificati:

¢ Fg. 98 mapp. Z24 zub., 302 censito al Catasfo Fabbricati
del! Comupne di Viadana — Cat. DF7 e Rendita Catastale di
€. 58.0692,50;

e Fg. 98 mapp. 48 supb. 302 censito al Cataste Fabbricat:
del Comune di Viedana - Cai. A/2?, Classe 3°, vani 6,3 e

Rendita Catactale di €. 258, 49>
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Fg. 98 mapp. 354 sub. 301 censite al Cataste Fabbricati
del Comune di Viadanz - Cat. CFiI, Classe 5°, mg. 486 e
Rendira Catastale di €. 6.023,9%;

Fg. 95 mapp. Z8 =zub. 326 censite al Catasto Fabbricati
del Compne di Viadanz - Cat. ASf2, Classe 4%, wvani 5 e
Randirs Carsstale di €. 413,177

Fg. 98 mapp. 28 sub. 327 censito al Catasta Fabbricsri
del Comune di Viadana - Cat. A/2, Classe 4%, wvani 3 e
Rendira Carasstale di €. 247, 90;

Fg. 93 mapp. 28 sub. 328 censito al Catasto Fabbricati
del Comune di Viadanaz - Cat. A2, Classe 47, wvani 3 e
Rendita Catastale di €. 247,90;

Fg. 98 mapp. 28 sub. 32% censite al Cartasto Fabbricari
del Commne di Viadana - Cat. AS2, Classe 47, wvani 3 e
Rendita Catastale Jdi €. 247,907

Fg. 98 mapp. 28 sub. 336 censite al Catasteo Fabbricati
del Commna di Viadana - Cat. Cf6é, (Classe £°, mg. 13 e
Rendita Catastale Jdf €. 32,23;

Fg. 98 mapp. 28 sub. 337 censito al Cataste Fabbricatil
dal! Comune di Viadsna - Cat. £/6, Classe 6°, mg. 13 e
Rendita Catastzle di €. 32,23;

Fg. %8 mapp. 28 sub. 338 censito al Catasto Fabbricati
del! Comone di Viadana - Cat. O&F6, Classe 6°, mg. 13

th

Rendita Catastale di €. 32,23;
Fg. %8 mapp. 28 spb. 339 censito al Catasto Fabbricati
del! Comune Jdi Viadana - Cat. C/76, Clasze &°, mg.

Rendita Catastzlie dl €. 32.23:
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- DESCRIZIONE

Trattasi di complesso industriale costruite in diversil
periodi, con tipalogie costruitive wvarie. che wvanno dalla
struttura pertante in muratura laterizia e copertura a volts
con catens a ouella prefabbricata in c.a con coperturz a
shead. La superficie oommercizsle complessiva tra 2zona di
lavorazione, deposito e pensiline wviene quantificata 1n mq.
£0.031 Zirca.

E* incltre presente pelarzrrina uffici su tre livelll e
locali destinati ad esposizione prodotti finiti = servizi per
complessivi mg., 2540 circa.

Senpre nell’ambite del complesso industrizle ma
posizionatn a swi del corpoe principale trova ubilcazione
l*emporic della ditta Caleffi S.p.a il quale presents una

superficie commerciale di mg. 486 circa.

L]

L'arsa complessiva destinata & spazi dil manovra € ccoupata
da fabbricati, smmonta complessivamente a mg. 36.935.

Tutti i locali di recente realizzazione s5i presentang in
ottimo state di conservazione, cosli come guoelli pid wetusti
quali nel tempo, sono sStati oggette di macutenzioni ed
zaggiormamenti degli! impianti Cecnclogici.

Gli immobili destinzti ad abitaziore o autorimessa, & dei
quali facenti parti di palzzzinz residenziale di recente
sdificazions, £ prezentanc Cutti in SETins 5ta
conzervative, solc 1* appartamento identificato ool mapp. 43 e
staccats dallz suvddetta palazzina wersa in discreto stato

conservative.
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- VALUTAETOHE

Riteoutc di procedsre alla guantificazicne del congruo
canone d'affitte tramite analisi sintetica del mercata,
scaturita dalla comparaziome di affitti applicati ad ismcbila
simili a quelli im ﬁgge:tc, per ubicazione, consistenza, stato
conservativo & per tubte guelle caratteristiche intrinssche ed
estrinsache che definisco tale valore, il sottoscrittec Perito,
serenc sulla raziomalitd del suwo operato, ritiene che il
congruo valore dfaffitto di tutto il comparto in oggetto, sia
compreso tra €. 350.000/anno e €. 400.000/anno.

In casc di necessitad detta quantificezione potrd essere

definita, amche attraverso analisi analitica.
Ouesto ad evasione dell’incarico affidatomi.
€i allega alla presente la sequente documentazione:

- Visure catastali aggiornate;

Viadana 1i, 01/07/2005
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